UCHWALANR .....ccccceneneens
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa

obreb 3, przy ul. Géreckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 z pbdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)

Rada Miejska Skoczowa

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczow przyjetego Uchwata Nr XX/224/2016 Rady

Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016 roku
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 3,

przy ul. Goéreckiej.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skoczowa obreb 3, przy ulicy Goreckiej o powierzchni ok. 5.65 ha, w granicach okreslonych Uchwata
Nr XI1/132/2019 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 20 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa,
obreb 3 przy ul. Goreckiej — zgodnie z zatacznikiem graficznym do tej uchwaty.

1.

2.

§ 2.

Integralng czgs$cig planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1)

2)
3)

Zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 oraz wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru
objetego planem miejscowym;

Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, obowiagzuja nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu 1 roznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
symbole podane w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu.

3. Na rysunku planu wystgpuja nastgpujace oznaczenia informacyjne:

1) istniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;



2) istniejaca stacja transformatorowa.

§3.

W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1) UO - teren zabudowy ustug o$wiaty;

2) Ul —teren zabudowy ustug porzadku i bezpieczenstwa,
3) U —teren zabudowy ustugowe;j;

4) Z —teren zieleni;

5) KDZ - tereny drég publicznych — droga klasy zbiorczej.

§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Skoczowa obreb 3, przy ul. Goreckiej, dla ktérego ustalenia ujete sa
w uchwale;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Skoczowa, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego rozumiang zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepisoOw
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigca granicg dla
usytuowania nadziemnych elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej
przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy:
a) balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapow, zadaszen nad wejéciami, fragmentow
dachu, wysunietych przed lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;
b) podjazdow dla niepelnosprawnych lub innych obiektow zwigzanych z infrastrukturg
komunikacyjng, wysunigtych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje na dzialce budowlanej, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania jako dopuszczalne;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspoélistnie¢ na warunkach
okreslonych w uchwale, nie moze istnie¢ samodzielnie;

mieszkania funkcyjne — cze$¢ mieszkalna budynku zwigzana z obsluga przeznaczenia

podstawowego lub dopuszczalnego, dopuszcza si¢ realizacje mieszkan funkcyjnych
w budynku wolnostojgcym;



11) ustugi nieucigzliwe — rozumie si¢ przez to dziatalnos¢ i ustugi niepowodujace szkodliwosci
1 ucigzliwosci dla uzytkownikow sasiednich dziatek oraz pogorszenia standardow jakos$ci
srodowiska lub przekroczenia standardow emisyjnych.

Rozdzial 2.
Przepisy obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§5.
W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 30,0 m, o ile przepisy
Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy o innym przeznaczeniu niz podstawowe lub
o przekroczonych parametrach niz podane dla poszczegdlnych terendw z mozliwoscia
podejmowania robot budowlanych na tych obiektach i przekroczenia istniejacych parametrow
maksymalnie o 10%.

§o.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systeméw nieuciazliwych dla
otoczenia, opartych na najlepszych dostgpnych technikach;

3) nakaz utwardzania drog, placow i parkingéw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem;

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;

5) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpadows;

7) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

8) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm halasu na terenach akustycznie chronionych -
ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu dla terenow UO przeznaczonych pod zabudowe ustug
o$wiaty jak dla terenow przeznaczonych na staly i czasowy pobyt dzieci i mlodziezy.

§7.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez drogi Bz4 KDZ1, Bz4 KDZ2;

2) obstuga komunikacyjna terenu Bz4 U1 poprzez dojazd znajdujacy sie poza obszarem objetym
planem;

3) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych:
a) dla terenu zabudowy ustug o$wiaty Bz4 UO1.:
— 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
— 1 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dlaterenu zabudowy ustug porzadku i bezpieczenstwa Bz4 UI1:
— 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

— 1 miejsca na 1 lokal mieszkalny,



4)
5)

6)

c) dlaterenu zabudowy ustugowej Bz4 U1:
— dla obiektow ustugowych: 3 miejsca parkingowe na 100 m® powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,
— dla obiektow magazynoéw i sktadowania: 2 miejsca parkingowe na 10
zatrudnionych, jednak nie mniej niz 3 miejsca parkingowe;
minimalna szeroko$¢ dojazdow: 5 m;

nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych;

sposoby realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze wolnostojace, parkingi
otwarte, parkingi podziemne lub wielopoziomowe.

§8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;;
odprowadzenie $ciekéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej lub do studni
chlonnych oraz mozliwo$¢ odprowadzenia do cieku wodnego na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych;

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
zasilanie w energie elektryczna poprzez:
a) istniejace i projektowane stacje transformatorowe;
b) sie¢ $redniego i niskiego napigcia;
C) przylacza sredniego i niskiego napigcia;
zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych zrédet ciepta;

dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac
mozliwos¢ ich budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w Sposéb
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu.

§9.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach glownego zbiornika wod podziemnych Nr 347 (GZWP)
»Dolina rzeki Géorna Wista” - ochrona zasobow wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.

Obszar planu w catosci znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
z utworow czwartorzgdowych w Skoczowie — Zawislu. Warunki zagospodarowania strefy sa
okreslone w przepisach odrebnych.

§11.

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1

2)

3)

nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

ustala si¢ nastgpujgce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 240 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m.

Kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 20°.



§ 12.

Wszystkie tereny, dla ktorych plan miejscowy ustala okre§lone przeznaczenie, moga byc
zagospodarowane, urzadzone i uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania
i warunkéw zabudowy

§ 13.
1. Dla terenu zabudowy uslug o$wiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem Bz4 UO1 ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty, ustugi publiczne oraz ustugi zwigzane
z opieka spoleczna;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi nieucigzliwe niekolidujace z ustuga o$wiaty,
b) obiekty oraz urzadzenia sportu i rekreacji,

c) mieszkania funkcyjne,

d) dojazdy, dojscia piesze, miejsca postojowe,

e) ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, sciezki rowerowe,
f) zielen urzadzona i izolacyjna,

g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 16 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych teren
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem Bz4 KDZ1,

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: zgodnie z § 7, pkt
3, lit. a.

2. Dla terenu zabudowy uslug porzadku i bezpieczenstwa oznaczonego na rysunku planu
symbolem Bz4 Ul1 ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug porzadku i bezpieczenstwa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia zaplecza technicznego, socjalnego (w szczegdlnosci: garaze,
magazyny, stanowiska mycia samochoddéw i sprzetu, wieze ¢wiczen) zwigzanego
z przeznaczeniem podstawowym,

b) mieszkania funkcyjne, pomieszczenia do dodatkowego zakwaterowania,



d)
e)
f)

9)
h)
i)
)

pomieszczenia biurowo- administracyjne
ustugi,
boiska i inne urzadzenia sportowe,

place manewrowe, place ¢wiczeniowe, oraz inne zwigzane z ochrong bezpieczenstwa
p/pozarowego, urzadzenie terenowe,

dojazdy, dojscia piesze, miejsca postojowe,
ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, §ciezki rowerowe,
zielen izolacyjna, urzadzona,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)

h)

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysokos$¢ budynkow: 16 m, dla wiezy ¢wiczen budynku straznicy strazy
pozarnej nie wigcej niz do 30,0 m,

geometria dachow: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°;

nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajacych teren
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem Bz4 KDZ2,

minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: zgodnie z § 7, pkt

3, lit. b.

3. Dlaterenu zabudowy ustlugowej 0znaczonego na rysunku planu symbolem Bz4 U1 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, magazynowa oraz sktadowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)

garaze, budynki gospodarcze,
dojazdy, dojscia piesze, parkingi, place manewrowe,
zielen izolacyjna, urzadzona,

sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0,
maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15 m,

geometria dachéw: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°,

minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych: zgodnie z § 7, pkt
3, lit. c.



4. Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem Bz4 Z1 ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia rekreacyjne,
b) zielen izolacyjna i fggowa,
C) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia wodne.

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturoweyj,

b) utrzymanie zieleni petnigcej funkcje ochrony brzegow, funkcje krajobrazowa oraz
rekreacyjna.

5. Dla terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami Bz4 KDZ1, Bz4
KDZ2 ustala sig¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen izolacyjna,
b) ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, $ciezki rowerowe,
C) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 14.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 15%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

§ 16.
Uchwata ulega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Skoczowie.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.



