Projekt

z dnia 14 czerwca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........ccceeueneeee
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

z dnia 25 sierpnia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2020r. poz. 713 zpo6zn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 iart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.)

Rada Miejska Skoczowa uchwala:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Skoczow.

§ 2. Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy sa oddawane w najem osobom nieposiadajacym zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujacym na terenie Gminy oraz spelniajgcym kryteria okreslone w niniejszej
uchwale.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2020r.
poz. 611 z pozn. zm.),

2. Gminie- nalezy przez to rozumie¢ Gming Skoczow.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 4. O najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony moga si¢ ubiega¢ osoby, ktorych $redni miesigczny
dochod gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 120% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. O najem socjalny lokalu moga ubiega¢ si¢ osoby, ktorych $redni miesieczny dochdd gospodarstwa
domowego nie przekracza

1) 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Obnizki czynszu moga by¢ udzielone najemcom, ktérych $redni miesigczny dochéd gospodarstwa
domowego nie przekracza:

1) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. O najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy mogg ubiegac si¢ osoby:

1) zamieszkujace w lokalu, w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa domowego przypada
nie wigeej niz 5 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa wieloosobowego i nie wigcej niz
10 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, z tym zastrzezeniem, ze
w przypadku lokalu jednoizbowego od przyjetej powierzchni odejmuje sie¢ 4 m?,

2) przebywajace w miejscach nie spelniajacych wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

3) zamieszkujace w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy przeznaczonych do gruntowego
remontu lub rozbiorki.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek katastrofy naturalnej lub awarii technicznej,

2) podlegaja wykwaterowaniu z budynkéw stanowigcych wiasno$¢ Gminy przeznaczonych do
remontu,

3) podlegaja wykwaterowaniu z budynkéw stanowigcych wiasno§¢ Gminy przeznaczonych do
rozbiorki,

4) podlegaja przekwaterowaniu z lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych lub z lokali
bedacych przedmiotem socjalnego najmu lokalu,

5) opuscily dom dziecka lub rodzine zast¢pcza w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci,

6) realizujg aktywnie indywidualny program wychodzenia z bezdomnosci.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére zostaty wymienione
w § 8 ust. pkt 1-6, spetlniajacym kryteria dochodowe okreslone w § 5 pkt 1-2.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
wymaga pisemnej zgody wynajmujacego.

§ 11. Zamiana lokalu moze nastgpi¢ w sytuacji uzasadnionej wzglgdami spotecznymi, jak stan zdrowia
najemcy lub wspotlokatora lub w celu poprawy warunkoéw zycia.

§ 12. Zamiana lokalu moze nastagpi¢ w celu ograniczenia ponoszenia kosztow utrzymania aktualnie
najmowanego lokalu i dostosowania do realnych mozliwo$ci finansowych najemcy.

§ 13. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
aosobami zajmujagcymi lokale w innych zasobach wymaga zgody Burmistrza Miasta Skoczowa oraz
wilasciciela lub zarzadcy lokali przeznaczonych do zamiany.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14. Osoby, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy w oparciu o art. 691 Kodeksu cywilnego
lub osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc¢ moga ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu
lokalu pod warunkiem:

1) spetnienia kryteriow dochodowych wskazanych w § 4 niniejszej uchwatly,
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2) braku mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w innym miejscu niz zajmowany lokal.

§ 15. W stosunku do osoéb niespelniajacych warunkow wskazanych w§ 14 wynajmujacy wystepuje
o dobrowolne wydanie lokalu, a w przypadku odmowy wszczyna postepowanie sagdowe.

Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 16. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> oddawane sg w najem na zasadach okreslonych
w niniejszej uchwale rodzinom wielodzietnym lub rodzinom wielopokoleniowym liczacym nie mniej niz
6 0s0b.

§ 17. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddane w najem w drodze zamiany lokali rodzinie
liczacej nie mniej niz 6 0sob.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 18. Sktadanie wnioskow:

1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu sktadajg wniosek
wraz z zatgcznikami w siedzibie Skoczowskiego Przedsi¢biorstwa Komunalnego sp. z o. o.

2. W przypadku stwierdzenia nieckompletnosci wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupetnienia
w terminie 14 dni. Nieuzupehienie wniosku w wyznaczonym terminie oznacza rezygnacj¢ z ubiegania si¢
o najem lokalu mieszkalnego.

3. Ztozone wnioski podlegaja weryfikacji przez Komisj¢ Mieszkaniowg w oparciu o obowigzujace kryteria,
okreslone w § 4 lub § 5 oraz § 7 niniejszej uchwaty.

4. W przypadku nie spelnienia kryteriow okreslonych w § 4lub § 51§ 7 niniejszej uchwaty nastgpuje
negatywna kwalifikacja wniosku.

5. Wniosek o najem z mieszkaniowego zasobu gminy powinien by¢ rozpatrzony w okresie 4 miesigcy od
daty zlozenia wniosku. Po zakonczeniu kwalifikacji wnioskow, osoby, ktére zlozyly wnioski sa
informowane o wynikach postepowania kwalifikacyjnego.

6. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadomienia Skoczowskiego Przedsi¢biorstwa
Komunalnego sp. z 0.0. o istotnych zmianach majacych wptyw na realizacj¢ wniosku, a w szczegolnosci
w zakresie zmiany adresu zamieszkania, stanu cywilnego, sytuacji rodzinnej lub finansowej lub
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych w inny sposob.

7. Po zakonczeniu kwalifikacji wnioskow Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z 0. 0. w styczniu
nastepnego roku sporzadza list¢ 0os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy. List¢ zatwierdza Burmistrz Miasta Skoczowa.

8. Listg 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego
podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim
w Skoczowie oraz w siedzibie Skoczowskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego sp. z o. o,

§ 19. Zawarcie umowy najmu:

1. Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu, przed podpisaniem umowy powinna spelniaé kryteria
okreslone w § 4lub w§ 5iw § 7 niniejszej uchwaty. Komisja Mieszkaniowa ponownie sprawdza czy
wnioskodawca spelnia obowigzujace kryteria i przedstawia propozycje zasiedlenia lokalu do zatwierdzenia
Burmistrzowi Miasta Skoczowa,

2. Osobom zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu, zgodnie z kolejno$cia umieszczenia na liscie
oczekujacych, z zastrzezeniem zasad pierwszenstwa okre§lonych niniejszg uchwala, przedstawiana jest
oferta zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu socjalnego lokalu.

§ 20. W celu weryfikacji wnioskow Burmistrz Miasta Skoczowa powoluje Komisj¢ Mieszkaniows.
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§ 21. Spoteczna kontrola spraw zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy, realizowana
jest poprzez sporzadzenie ipodanie do publicznej wiadomo$ci, w terminie do 31 stycznia kazdego roku,
raportu za rok poprzedni. Raport obejmuje informacje o sposobie i zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, w tym liczbe lokali mieszkalnych, liczbe osob znajdujacych si¢ na liscie oczekujacych na
przydzial mieszkania, liczb¢ nowych wnioskow umieszczonych na liScie oraz liczbe wnioskoéw skreslonych
z listy wraz z przyczyna skreslenia, liczbe wnioskéw rozpatrzonych pozytywnie, dla ktérych zawarto umowe
najmu lokalu Iub najmu socjalnego lokalu, ze wskazaniem pozycji wniosku na licie oczekujacych,
powierzchni najetego lokalu, liczby osob nalezacych do gospodarstwa domowego wnioskodawcy, $redniego
miesiecznego dochodu na czlonka gospodarstwa, zastosowanej zasadzie pierwszenstwa lub innym
uzasadnieniem przyznania lokalu poza kolejnoscig wynikajaca z listy oczekujacych. Raport powinien zawiera¢
rowniez informacj¢ o gospodarowaniu pomieszczeniami tymczasowymi. Raport publikuje si¢ w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Skoczowskiego Przedsigbiorstwa
Komunalnego sp. z 0.0.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 22. 1. Warunki, ktore winien speinia¢ lokal dla osoby niepelnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodng
mozliwo$¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sg dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w
szczegolnosci dostepu do lokalu, poruszania si¢ po lokalu, korzystania z tazienki i kuchni.

2. Lokale, oktorych mowa wust. 1 winny spelnia¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 10.
Zasady okresowej weryfikacji spelniania przez najemce¢ kryterium wysokos$ci dochodu

§ 23. 1. Najemcy, z ktérymi zawarto umowy najmu na czas nieoznaczony w oparciu o przepisy niniejszej
uchwaly, podlegaja weryfikacji spelniania kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem
zajmowanego lokalu. Weryfikacja jest przeprowadzana co 3 lata.

2. Najemca zobowigzany jest do zlozenia w terminie miesigca od daty otrzymania wezwania, deklaracji
o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstva domowego za okres 3 miesiecy poprzedzajacych jej
ztozenie.

3. Nieztozenie deklaracji, o ktorej mowa w ust. 2 skutkuje podwyzszeniem czynszu do kwoty 8% warto$ci
odtworzeniowej w skali roku.

4. Wysokos$¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie z art.21¢ ust. 5 Ustawy.

Rozdzial 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej

§ 24. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczéw mogg by¢
przeznaczone na wykonywanie innych zadan jednostki samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (tekst jednolity: Dz. U. z2020r.
poz. 1876 z p6ézn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(tekst jednolity: Dz u. 22020 r. poz.821 z p6zn. zm.), w tym w szczegdlnosci na mieszkania chronione, ktore
beda przekazywanie do dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej w Skoczowie.

2. Osrodek Pomocy Spolecznej w Skoczowie wystepuje do Burmistrza Miasta Skoczowa z wnioskiem
o przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadania, w ktorym podaje:

1) warunki techniczne jakie ma posiada¢ lokal w szczegdlnosci powierzchnig, ilos¢ pomieszczen,
dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

2) opis zadania jakie bedzie realizowane przez jednostke organizacyjna pomocy spotecznej w lokalu
z podaniem okresu jego realizacji.

3. Po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku przez Burmistrza Miasta Skoczowa lokale przekazywane begda do
dyspozycji Osrodka Pomocy Spolecznej w Skoczowie na podstawie zawartej umowy.
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Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na tablicy
informacyjnej Urzedu Miejskiego w Skoczowie.

§ 27. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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