Projekt

z dnia 10 listopada 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczow
na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22021 r. poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 z p6zn. zm.) — Rada Miejska Skoczowa uchwala:

§ 1. 1. Przyjac¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczow na lata 2022 —
2026 stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy, o ktorym mowa w art. 20 ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Skoczowie.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej Skoczowa
z dnia 24 listopada 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczow na lata 2022-2026

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczoéw na lata 2022-2026 jest
dokumentem strategicznym, okreslajacym zasady oraz cele prowadzonej przez gmine polityki
mieszkaniowej. Gmina Skoczéw posiada itworzy mieszkaniowy zasoéb w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;j Skoczowa.
Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety w gospodarowaniu lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczow:

-dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne
zmnigjszanie liczby niezagospodarowanych lokali;

-efektywne i skuteczne egzekwowanie naleznosci z tytulu czynszow z mieszkan gminnych i zmniejszanie
zadluzenia;

-sukcesywng poprawg stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, w szczegolno$ci
poprzez:

a) realizacje koniecznych remontéw i modernizacji;

b) likwidacje barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazywanych na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych o0sob niepelnosprawnych;

¢) zmian¢ sposobu ogrzewania opartego na paliwach stalych na inne systemy grzewcze w celu
ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej;

d) optymalizacj¢ struktury wtasnosciowej budynkoéw z lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy w celu zmniejszenia kosztow utrzymania zasobu,

e) racjonalizacje wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwiazan stuzacych dostosowaniu
wielkosci wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwos$ci najemcow.

Rozdzial 2.
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach

§ 1. Zaséb mieszkaniowy gminy znajduje si¢ w budynkach stanowigcych wlasno§¢ gminy lub wspotwilasnosé
z osobami fizycznymi i wg stanu na 31.12.2020 r. obejmuje tacznie 406 lokali mieszkalnych.

§ 2. Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z 0. o. administruje 42 budynkami mieszkalnymi oraz
mieszkalno- uzytkowymi. 128 mieszkan wlasnosci gminy znajduje si¢ w23 budynkach wspolnot
mieszkaniowych nie zarzadzanych przez Spotke. Dwa mieszkania znajduja si¢ na poddaszu budynku
przedszkola w Wislicy.

Wielkos¢ posiadanych zasobow mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela.

. Lokale o obnizonym
Ilo$¢ Pow. Lokale mieszkalne standardzie
LP. Adres budynku lokali Mieszkalna | Tlosé¢ Pow. Hose Pow.
W Szt. w m? lokali mieszkalna | lokaliw | mieszkania
W SZzt. w m? szt. w m?
1 Bielska 1 3 135,85 3 135,85 - -
2 Bielska 6 8 248,58 3 117,95 5 130,63
3 Bielska 13 4 166,53 3 137,03 1 29,50
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4 | Bielskal4 5 266,32 5 266,32 - _
5 Bielska 18 7 408,71 7 408,71 - _
6 Bielska 20 5 320,60 5 320,60 - -
7 | Bielska 41 19 788,67 19 788,67 - -
8 | Biclska 41A 40 827,01 31 637,94 9 189,07
9 Cieszyfiska 9 4 172,18 3 154,65 1 17,53
10| Cieszynska 42 3 205,00 3 205,00 - _
11| Ciezarowa 15 7 246,07 7 246,07 - _
12 | polny Bér 1A 4 53,24 1 13,31 3 39,93
13 | Gérecka 5 16 412,36 7 170,30 9 242,06
14 | Gérecka 7 15 402,90 3 67,00 12 335,90
I5 | Gérny Bér 1 6 179,91 1 38,20 5 141,71
16| Kiczycka 1 1 41,30 1 41,30 - _
17 | Koscielna 11 12 470,65 12 470,65 - _
18 | Maty Rynek 1 4 247,48 4 247,48 - -
19| Mickiewicza 13 5 306,07 5 306,07 - -
20 | Rynck 9 2 126,89 2 126,89 - -
21| Rynek 10 7 304,72 7 304,75 - -
22 | Rynek 15 8 342,14 8 342,14 - -
23 | Rynek 17 3 163,63 3 163,63 - -
24 | Rynek 18 6 311,01 6 311,01 - _
25 | Rynek 19 2 105,64 2 105,64 3 _
26 | Stalmacha 2 8 357,15 7 328,97 1 28,18
27 | Stalmacha 37 4 102,35 2 57,81 2 44,54
28 | Ustronska 2 2 74,30 2 74,30 - -
29 | Ustronska 3 8 567,71 8 567,71 - R
30 | wislahska 34 3 103,09 3 103,09 - -
31 | zawisle 21 7 260,60 7 260,60 - R
32 | zawisle23 8 132,36 1 15,15 7 116,82
33 | Zzawisle 25 17 631,37 10 368,84 7 262,54
34 | Kiczyce Cisowa 11 1 62,12 - - 1 62,12
35 | Kiczyce Gminna 5 5 150,11 - - 5 150,11
36 | Kiczyce Ochabska 29 4 74,13 - - 4 74,13
37 | Pogérze Biclska 89 2 118,51 1 93,12 1 25,39
38 | pogérze Bielska 91 2 102,04 2 102,04 - R
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39 | Modrzewiowa 1 5 131,67 3 44,80 2 86,87

40 | Wiglica Stadionowa 11 2 94,49 2 94,49 - -

41| Wiglica Powiatowa 85 2 93,96 2 93,96 - -

42| Wiglica Powiatowa 142 2 116,22 2 116,22 - -
RAZEM 278 10 425,64 203 8 448,62 75 1 977,02

Lokale mieszkalne wtasnosci gminy potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych przedstawia
ponizsza tabela.

Ilos¢ lokali mieszkalnych Pow.
Lp. Adres budynku wiasnosci Gminy mieszkalna
w szt. w m?
1 Bielska 7 2 99,93
2 Bielska 12 5 209,52
3 Cieszynska 11 1 84,64
4 Cieszynska 13 2 96,10
5 Gorny Bor 8B 21 816,15
6 Ks. Mocko 3 7 291,20
7 Ks. Mocko 5 7 275,30
8 Ks. Mocko 12 2 61,98
9 tegowa 7 1 40,69
10 tegowa 11 2 76,70
11 Osiedlowa 10 11 464,75
12 Osiedlowa 12 5 217,75
13 Osiedlowa 14 20 1026,67
14 Osiedlowa 24 3 122,65
15 Powstancoéw Slaskich 2 7 239,97
16 Stoneczna 10 2 72,92
17 Stoneczna 12 1 37,05
18 Stoneczna 14 11 478,30
19 Targowa 11 4 192,10
20 Targowa 13 6 316,76
21 Targowa 15 2 77,40
22 Targowa 17 2 93,18
23 Zamkowa 2A 4 151,79
RAZEM 128 5 543,50

§ 3. W ramach zasobu mieszkaniowego Gminy Skoczéw wystepuja zarowno lokale o pelnym standardzie tzn.
wyposazone we wszystkie media, instalacje oraz zawierajgce wszystkie niezbedne pomieszczenia podstawowe
i pomocnicze, jak tez lokale o obnizonym standardzie.

Szczegotowe wyposazenie poszczegdlnych budynkéw w urzadzenia techniczne 1 instalacje, zostato
przedstawione w ponizszej tabeli.
Wyposazenie lokali mieszkalnych
c.0.,
Lp. Adres budynku wqd 2, gaz c.o. ubikacja lazienka
kanalizacja .
Rok budowy etazowe
1. Bielska 1 3 3 2 3 3
1869
2. Bielska 6 1 1 - 1 1
1849
3. Bielska 13 4 3 2 4 4
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1890

4 Bielska 14 5 5 5 5 5
1902

5. Bielska 18 7 7 7 7 7
1879

6. Bielska 20 5 5 5 5 5
1839

7. Bielska 41 19 19 19 19 19
2005

8. Bielska 41A 40 - 40 40 40
2010

9. Cieszynska 9 4 2 2 4 3
1879

10 Cieszynska 42 3 - 2 3 3
1956

11. Cigzarowa 15 3 3 7 3 3
1958

12. Dolny Bor 1A 4 - 4 4 -
2008

13. Gorecka 5 16 4 1 8 3
1937

14. Gorecka 7 15 5 1 8 4
1939

15. Gorny Bor 1 6 - - 3 1
1873

16. Kiczycka 1 1 - - 1 1
1889

17. Koscielna 11 12 - 12 12 12
1935

18. Maty Rynek 1 4 4 4 4 4
1870

19 Mickiewicza 13 5 5 5 5 5
1879

20. Rynek 9 2 2 2 2 2
1899

21. Rynek 10 7 7 6 7 7
1899

22. Rynek 15 8 7 3 8 7
1909

23. Rynek 17 3 3 3 3 3
1869

24. Rynek 18 6 6 4 6 6
1859

25. Rynek 19 2 2 2 2 2
1909

26. Stalmacha 2 8 8 3 8 8
1879

27. Stalmacha 37 4 2 1 2 1
1889

28. Ustronska 2 2 2 2 2 2
1849

29. Ustronska 3 8 6 5 8 8
1839

30. Wislanska 34 3 3 3 3 1
1935

31. Zawisle 21 7 7 7 7 7
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1982

32. Zawisle 23 1 - - 4 -
1993

33. Zawisle 25 17 17 1 17 17
1994

34. Kiczyce Cisowa 11 1 - - 1 1
1950

35. Kiczyce Gminna 5 5 - 1 3 2
1950

36. Kiczyce Ochabska 29 4 - - 2 -
1950

37. Pogorze ul. Bielska 89 2 1 1 1 1
1796

38. Pogorze ul. Bielska 91 2 1 2 2 2
1965

39. Harbutowice Modrzewiowa 1 4 2 5 2 2
1933

40. Wislica Stadionowa 11 2 2 2 2 2
1935

41. Wislica Powiatowa 85 2 2 2 2 2
1920

42. Wislica Powiatowa 142 2 2 2 2 2
1975

RAZEM 260 148 175 235 208

Z przedstawionych tabeli wynika, Zze wyposazenie lokali mieszkalnych w urzadzenia i instalacje
przedstawia si¢ nastepujgco:

- woda i kanalizacja 94%
- gaz 53%
- centralne ogrzewanie 63%
- ubikacja 85%
- fazienka 75%

§ 4. 1. Przecietny stan techniczny budynkoéw i lokali jest sredni. Dziatan remontowych wymaga okoto 80%
budynkow, zczego 1 budynek wymaga remontu gruntownego (przy ul. Bielskiej 6). Budynek ,,Arenda”
w Pogorzu przy ul. Bielskiej 89 bedacy pod nadzorem konserwatorskim wymaga takze znacznych naktadow
remontowych. Po kontroli przeprowadzonej przez Urzad Ochrony Zabytkdéw zostaly wydane zalecenia
Konserwatora Zabytkow zobowigzujace do prac remontowych i zabezpieczajacych. W budynku do niedawna
znajdowaly si¢ lokale uzytkowe, jednak brak zainteresowania najemcow sprawil, ze miato tam swojg siedzibe
Koto Gospodyn Wiejskich. Z uwagi na to, ze spo6tka nie ma mozliwosci wykorzystania tego budynku zgodnie
z jego funkcja i wymaganiami narzucanymi przez Konserwatora Zabytkéw nalezy rozwazy¢ jego przekazanie
Gminie Skoczéw, co moze umozliwi¢ pozyskanie srodkow na remont.

Zestawienie budynkow wymagajacych dziatan remontowych

Charakter dziatan
Budynek wymagajacy
znacznych naktadow
. Budynki
Konserwacje Remonty udyni do Remont gruntowny na .
. . technicznego L remont do przekazania
biezace biezace . z modernizacjg
zuzycia celem Razem
stan stan stan .
. . stan . zagospodarowania
techniczny techniczny . techniczny )
s . techniczny . . przez Gming
dobry sredni , . niezadowalajacy
sredni stan
techniczny
zly
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8

28 |

4 | 1

1

| 42

2. Stan techniczny zasobow wynika w duzej mierze zwieku budynkow, aco si¢ ztym wiaze

z konieczno$cig doprowadzania ich do obecnie obowigzujacych przepisoéw i standardoéw.

3. Oceniajac stan techniczny zasobow mieszkaniowych Gminy nalezy zwrdci¢ uwage, ze sa to zasoby
wiekowe wymagajace znacznych naktadéw na utrzymanie. Istotnym celem modernizacji jest tez obnizenie
kosztow eksploatacyjnych budynkdow.

Zestawienie ilo§ciowe budynkow z podaniem ich wieku

Lata wybudowania (szt.) Razem
Przed 1900 1901-1945 1945-1980 Po 1980
19 10 7 6 42

§ 5. Przeprowadzane remonty i modernizacje zasobow, przyniosa poprawe standardu w stopniu zapewniajacym
sens ich dalszego wieloletniego uzytkowania, a wigc istotne zblizenie do wspolczesnych wymagan. Stanowi¢ to

bedzie takze poprawe zagospodarowania miasta jako dzialanie na rzecz tadu przestrzennego.

Zestawienie rzeczowe potrzeb remontowych budynkow mieszkalnych oraz mieszkalno-uzytkowych
przedstawiono w tabelach.
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Zestawienie rzeczowe potrzeb remontowych - Budynki mieszkalne

Podworka
Potrzeby remontowe Dach' Elewacja Klatka . Instalacja Instalacja Instalacja ma%a
Lp. pokrycie Kominy Stolarka c.o. architektura
Balkony schodowa Elektryczna wod-kan . .
rynny piece kanalizacja
Adres budynku zewnetrzna
1. Bielska 41 - - - - - - - - -
2. Cieszynska 42 - Do remontu | Do remontu - Do remontu - - - -
3. Cigzarowa 15 - Do remontu - - - - - - -
4, Kiczycka 1 - - - - - - - - -
5. Koscielna 11 - - - - - - - - -
6. Mickiewicza 13 - Do remontu | Do remontu - - - - - Do remontu
7. Wislanska 34 - - - - - - - - -
8. Zawisle 21 - - - - - - - - -
9. Wislica, Stadionowa 11 - - - - - - - - Do remontu
Podsumowanie - 3 2 - 1 - - - 2
Zestawienie rzeczowe potrzeb remontowych — Budynki mieszkalne z lokalami o obnizonym standardzie
Podworka
Potrzeby remontowe Dach' Elewacja Klatka . Instalacja Instalacja Instalacja ma%a
Lp pokrycie Kominy Stolarka c.0. architektura
Balkony schodowa Elektryczna wod-kan . S
rynny Piece kanalizacja
Adres budynku zewngtrzna
1. | Bielska 6 Budynek do remontu gruntownego
2. | Bielska 13 - - - - - - - Do remontu -
3. | Bielska4l A - - - - - - - -
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4. | Gorecka 5 - - - - Do remontu - - Do remontu -
5. | Goérecka 7 - - - - Do remontu - - Do remontu -
6. | Goérny Bor 1 Budynek do technicznego zuzycia
7. | Kiczyce ul. Gminna 5 Budynek do technicznego zuzycia
8. | Kiczyce ul. Ochabska 29 Budynek do technicznego zuzycia
9. | Kiczyce ul. Cisowa 11 Budynek do technicznego zuzycia
10. | Stalmacha 37 - - - - - - - Do remontu -
11. | Zawisle 23 - - - - Do remontu - - Do remontu -
12. | Zawisle 25 - - - -- - - Do remontu -
13. | Pogoérze ul. Bielska 89 - Do remontu - - Do remontu - - Do remontu | Do remontu
14. | Harbutowice - - - - - - - - -
Modrzewiowa 1
15 | Dolny Bér 1 A - - - - - - - - -
Razem - 1 - - 4 - - 7 1
Zestawienie rzeczowe potrzeb remontowych - budynki mieszkalno — uzytkowe
Podworka
Potrzeby remontowe .
Dach . . . Instalacja mata
Lp. pokrycie Elewacja Klatka Kominy Stolarka Instalacja Instalacja c.0. architektura
Balkony schodowa Elektryczna wod-kan . L
Adres budynku rynny Piece kanalizacja
zewngetrzna
1. | Bielska 1 - - - - - - - Do remontu
2. | Bielska 14 - - - - - - - - --
3. | Bielska 18 - - Do remontu - - - - - -
4. | Bielska 20 Do remontu - - - - - - - -
5. | Cieszynska 9 Do remontu - - - - - - Do remontu -
6. | Ustronska 2 - - - - - - - - -
7. | Ustronska 3 - - Do remontu - - - - - -
9. | Maly Rynek 1 - - -- Do remontu - - - -
10 | Rynek 9 - - Do remontu - Do remontu - - - -
11 | Rynek 10 - - Do remontu - - - - Do remontu -
12 | Rynek 15 - - Do remontu - - - - -
13 | Rynek 17 Do remontu - - - - - -
14. | Rynek 18 - - - - - - - -- -
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15. | Rynek 19 - -
17. | Stalmacha 2 - Do remontu -
18. | Wislica, Powiatowa 142 Do remontu -- Do remontu
19. | Pogorze ul. Bielska 91 Do remontu -
Razem 2 4 1
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W oparciu o potrzeby remontowe dokonano zestawienia zbiorczego z wyszczegélnieniem zakresu

rzeczowego.
Potrzeby remontowe
Potrzeby remontowe ; .
e Potrzeby remontowe \ . budynkow z lokalami
Wyszczegolnienie , . budynkéw mieszkalno- |
budynkow mieszkalnych . o0 obnizonym
zakresu rzeczowego uzytkowych .
szt. standardzie
Szt.
szt.
Dach, pokrycie, rynny - 3 -
Elewacja, balkony 3 2 1
Klatka schodowa 2 5 -
Kominy - - -
Stolarka 1 2 4
Instalacja elektryczna - - -
Instalacja wod-kan - -
Instalacja c.o. Piece - 4 7
Podworka, matla
architektura, kanalizacje 2 1 1
zewnetrzne

Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegélnych latach

Rok
Lp. Adres 2022 2023 2024 2025 2026
1 | Bielska 1 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
2 | Bielska 6 zty zly zly zty zty
3 | Bielska 13 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
4 | Bielska 14 dobry dobry dobry dobry dobry
5 | Bielska 18 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
6 | Bielska 20 dobry dobry dobry dobry dobry
7 | Bielska 41 dobry dobry dobry dobry dobry
8 | Bielska4l A dobry dobry dobry dobry dobry
9 | Cieszynska 9 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
10 | Cieszynska 42 | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
11 | Ciezarowa 15 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
12 | Dolny Bor 1A dobry dobry dobry dobry dobry
13 | Gorecka 5 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
14 | Goérecka 7 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
15 | Gérny Bor 1 sredni sredni sredni Sredni Sredni
16 | Kiczycka 1 dobry dobry dobry dobry dobry
17 | Koscielna 11 dobry dobry dobry dobry dobry
18 | Maly Rynek 1 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
19 | Mickiewicza 13 | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
20 | Rynek 9 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
21 | Rynek 10 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
22 | Rynek 15 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
23 | Rynek 17 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
24 | Rynek 18 dobry dobry dobry dobry dobry
25 | Rynek 19 dobry dobry dobry dobry dobry
26 | Stalmacha 2 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
27 | Stalmacha 37 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
28 | Ustronska 2 dobry dobry dobry dobry dobry
29 | Ustronska 3 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
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30 | Wislanska 34 dobry dobry dobry dobry dobry
31 | Zawisle 21 dobry dobry dobry dobry dobry
32 | Zawisle 23 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
33 | Zawisle 25 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
34 11<11 czyce Cisowa $redni $redni $redni $redni Sredni
35 ch?yce sredni sredni sredni Sredni Sredni
Gminna 5
Kiczyce . . , . , . , . , .
36 Ochabska 29 $redni $redni $redni $redni $redni
37 lg;gorze Biclska zty zty zty zty zty
Pogorze Bielska . . . . .
38 91 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
39 | Modrzewiowa 1 dobry dobry dobry dobry dobry
Wislica . . . . .
40 Stadionowal 1 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
41 Wislica zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajac
Powiatowa 85 jacy jacy jacy Jacy Jacy
42 Wislica zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajac
Powiatowa 142 jacy jacy jacy Jacy Jacy
Prognoza wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Skoczow w poszczegolnych latach
Lp Lata [lo$¢ budynkéw [lo$¢ mieszkan Powierzchnia uzytkowa w m?
1. 2022 42 401 15 724,08
2. 2023 42 390 15 221,56
3. 2024 42 380 14 889,36
4. 2025 42 372 14 539,86
5. 2026 42 364 14 165,01
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji

§ 6. Z oceny stanu technicznego wynika, ze w wiekszosci budynkow stan elementow szczegdlnie narazonych
na warunki zewngtrzne oraz wptywajacych na bezpieczenstwo jest zadawalajacy. W wigkszosci wykonano
remonty dachéw, kominéw oraz instalacji elektrycznych i gazowych. Obecnie najwigksze potrzeby remontowe,
wynikajg z przepisow ustawy antysmogowej, gdyz zobowiazuja do wykonania zmian sposobu ogrzewania
budynkow w okreslonych terminach, zaleznych od wieku zabudowanych obecnie Zrédet ciepta. Pozwoli to
uzyska¢ dalsza poprawe bezpieczenstwa, ograniczenia niskiej emisji oraz stanu zgodnego z obecnymi
standardami i wymaganiami. Potrzeby remontowe wystepuja takze w zakresie odnowien klatek schodowych
oraz dokonczenia prowadzonej od lat wymiany stolarki okiennej — zwlaszcza stolarki okiennej w piwnicach.

kanalizacji sanitarnej, ktéra bedzie prawdopodobnie wykonana w roku 2024.

Plan remontow na lata 2022 — 2026

W budynkach znajdujacych si¢ na terenie Wislicy planowane jest podlaczenie do sieci miejskiej

ROK 2022
Lp. Adres budynku ZaKres remontu

1. | Rynek 17 Remont dachu

Budynki wedhug potrzeb . . . ,
2. wynikajacych z ustawy antysmogowe; Zmiany sposobu ogrzewania, wymiana urzadzen grzewczych
3 Budynki wedlug potrzeb Remonty instalacji elektrycznych, gazowych oraz przewodow

) wynikajacych z przegladdw kominowych

4. | Bud. wspdlnot mieszkaniowych Remonty wedlug podjetych uchwat
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ROK 2023

1. Cigzarowa 15

Docieplenie elewacji budynku - w zalezno$ci od uzyskania
dotacji

2. Maty Rynek 1

Dokonczenie wymiany stolarki okienne;j

3. | Rynek 15 Odnowienie klatki schodowej

4 Budynki wedtug potrzeb Zmi b . . dzeh h
* | wynikajacych z ustawy antysmogowei miany sposobu ogrzewania, wymiana urzadzen grzewczyc

5 Budynki wedtug potrzeb Remonty instalacji elektrycznych, gazowych oraz przewodow
" | wynikajacych z przegladow kominowych

6. Bud. wspélnot mieszkaniowych Remonty wedhug. podjetych uchwat

ROK 2024

1. | Cieszynska 9

Remont dachu

2 Rynek 10

Odnowienie klatki schodowej

3. Wislica ul. Powiatowa 142

Likwidacja szamba, przylacze kanalizacji miejskiej -zaleznie
od terminu wykonania sieci miejskiej

4. Wislica ul. Stadionowa 11

Likwidacja szamba, przylacze kanalizacji miejskiej -zaleznie
od terminu wykonania sieci migjskiej

5 Budynki wedtug potrzeb Zmi b . . dzeh h
* | wynikajacych z ustawy antysmogowej miany sposobu ogrzewania, wymiana urzadzen grzewczyc
6 Budynki wedtug potrzeb Remonty instalacji elektrycznych, gazowych oraz przewodow
" | wynikajacych z przegladow kominowych
7. Bud. wspélnot mieszkaniowych Remonty wg. podjetych uchwat
ROK 2025
1. | Cieszynska 42 Remgnt elewacj 1 z wymiang stolarki klatki schodowej, remont
klatki schodowej

2. Bielska 20

Remont dachu

3 Budynki wedtug potrzeb Zmiany sposobu ogrzewania, wymiana urzadzen grzewczych
" | wynikajacych z ustawy antysmogowej ¥y sp & WY 2 £ Y
4 Budynki wedtug potrzeb Remonty instalacji elektrycznych, gazowych oraz przewodow

wynikajacych z przegladow

kominowych

5. | Budynki wspolnot mieszkaniowych

Remonty wg. podjetych uchwat

ROK 2026

1. Bielska 20

Odnowienie klatki schodowej

2. | Pogorze ul. Bielska 89

Rozpoczgcie wymiany stolarki okiennej

3. Rynek 9 Odnowienie klatki schodowe;j

4. Ustronska 3 Odnowienie klatki schodowe;j

5 Budynki wedtug potrzeb Zmiany sposobu ogrzewania, wymiana urzadzen grzewczych
" | wynikajacych z ustawy antysmogowej ’

6 Budynki wedtug potrzeb Remonty instalacji elektrycznych, gazowych oraz przewodow
) wynikajacych z przegladoéw kominowych

7. | Budynki wspoélnot mieszkaniowych Remonty wg. podjetych uchwat

Przeprowadzenie niezbgdnych remontéw w budynkach wspdlnot mieszkaniowych wymaga podjecia

uchwat przez wspodtwlascicieli.

Plan modernizacji na lata 2022 - 2026

ROK PLANOWANE MODERNIZACJE
2022 Brak planowanych modernizacji
2023 Brak planowanych modernizacji
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2024 Brak planowanych modernizacji

2025 Brak planowanych modernizacji
2026 Brak planowanych modernizacji
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. Sprzedaz lokali w budynkach wytypowanych do sprzedazy bedzie prowadzona sukcesywnie .

Tlo&é lokali Sprzedaz lokali w latach (szt.)
Lp. Adres budynku Gminy
2022 2023 2024 2025 2026
(szt.)

1. Cieszynska 11 1 - 1 - - -
2. Cieszynska 13 2 - 1 - - -
3. tegowa 7 1 - 1 - - -
4. Legowa 11 2 - 1 - -
5. Ks. Mocko 3 7 - - 1 1 1
6. Ks. Mocko 5 7 - 1 - 1 -
7. Ks. Mocko 12 2 - - - 1 -
8. Targowa 11 4 - - 1 - -
9. Targowa 13 6 - - - 1
10. | Targowa 15 2 - - 1 - -
11. | Targowa 17 2 1 - - 1 -
12. | Osiedlowa 10 11 - 1 1 - 1
13. | Osiedlowa 12 5 - - 1 - 1
14. | Osiedlowa 14 20 1 2 - 1

15. | Osiedlowa 24 3 - 1 - - -
16. | Stoneczna 10 2 - - 1 - 1
17. Stoneczna 12 1 - - 1 - -
18. | Stoneczna 14 11 1 1 - 1

19. | Powstancow Sl. 2 7 1 - 1 - -
20. | Zamkowa 2A 4 - 1 1 1 1
21. | Gérmy Bor 8 b 21 1 - - 1

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stawki czynszu ustala si¢ za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu. Stawki czynszu ustala Burmistrz Miasta w formie zarzadzenia nie czesciej niz
jeden raz w roku.

2.0d stawki bazowej czynszu ustalonej przez Burmistrza Miasta Skoczowa stosuje si¢ obnizke lub
podwyzke stawki czynszu uwzgledniajaca czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu
w zaleznosci od:

a) potozenia budynku
- potozenie budynku w solectwie- obnizenie o 10%
b) potozenia lokalu w budynku
- potozenie lokalu w oficynie lub na poddaszu — obnizenie o 10%
- potozenie lokalu na parterze — obnizenie o 3%
¢) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne oraz ich stanu:
- brak kuchni lub aneksu kuchennego w lokalu (lokale 1 izbowe) obnizenie o 10%

- brak instalacji c.0. w lokalu - obnizenie o 20%
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- brak instalacji wodnej w lokalu - obnizenie o 15%

- brak tazienki w lokalu - obnizenie o 20%

- brak instalacji gazowej - obnizenie o 10%

- brak okiennego o$wietlenia w kuchni ($lepa kuchnia) - obnizenie o 5%
d) ogdlnego stanu technicznego budynku

- potozenie lokalu w budynku oddanym do uzytku nie wcze$nie niz w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty - podwyzszenie o 25%

- potozenie lokalu w budynku posiadajacym windg - podwyzszenie o 25%
- brak docieplenia budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal - obnizenie o 3%

3. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia oraz przeprowadzi¢ remont lokalu tylko za zgoda
wynajmujacego na podstawie pisemnie zawartej umowy okreslajacej sposob rozliczenia naktadow
poniesionych przez najemce. Z tytutu dokonanych przez najemce remontéw badz ulepszen stosuje sig
obnizki czynszu:

a) wymiana okna (za kazde okno o pow. powyzej 1 m?) - obnizka czynszu w wysoko$ci 5% przez
okres 5 lat,

b) wymiana drzwi wejsciowych do mieszkania - obnizka czynszu w wysokosci 5% przez okres 3 lat,

¢) wymiana catlej instalacji wod-kan, gazowej, elektrycznej - obnizka czynszu w wysoko$ci 7% za
kazdy rodzaj instalacji przez okres 5 lat,

d) modernizacja lub wykonanie przez najemc¢ instalacji centralnego ogrzewania - obnizka
czynszu w wysokosci 20% przez okres 5 lat

e) adaptacja poddasza na cele mieszkalne - obnizka czynszu w wysokosci 50% przez okres 20 lat.

4. Podstawa do wprowadzenia obnizki czynszu jest odbidr przeprowadzonych prac, przez uprawniona
osobe, w formie protokotu.

5. Podwyzki czynszu wprowadzane sg zarzadzeniem Burmistrza Miasta Skoczowa i dokonywane sg raz
w roku.

6. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu je$li dokonal
w lokalu remontow badz ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

7. Wynajmujacy dokonuje podwyzek czynszu wypowiadajac dotychczasowa stawke w oparciu
0 obowigzujace przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Wszystkie budynki ilokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy zarzadzane sg przez spotke
komunalng - Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z o. o.

2. W budynkach, w ktorych Gmina Skoczéw posiada zasoby mieszkaniowe, zarzadzanie nieruchomosciami
wspoOlnymi prowadzone jest przez zarzadcdw nieruchomosci.

3. Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. zo. o. wplaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspolna zgodnie z uchwatami podjetymi przez wspolnoty mieszkaniowe.

4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy powinno prowadzi¢ do podnoszenia warto$ci budynkdw
i lokali wchodzacych w sktad tego zasobu.

5. Zadania Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z 0.0. z zakresu zarzadu mieszkaniowym
zasobem Gminy Skoczéw obejmuja w szczegdlnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
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2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujgcych si¢ na nich
urzadzen komunalnych i zieleni,

3) remonty, konserwacj¢ i modernizacje¢ lokali i budynkow,

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

5) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci iporzadku w obrebie
budynkéw stanowigcych zaséb mieszkaniowy gminy.

6. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem w stosunku do lat poprzednich.

Rozdzial 7.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. Finansowanie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy oparte jest na wptywach z:

- czynszow najmu za lokale uzytkowe

- czynszow najmu za lokale mieszkalne

Prognozowane wplywy roczne

Wplywy roczne Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe
Rok
w tys. zt w tys. zt w tys. zt
2022 1 946,0 1037,6 908.,4
2023 1978,7 1068,7 910,0
2024 1990,3 1 080,0 910,3
2025 2 000,5 1 .090,0 910,5
2026 2 001,9 1091,0 910,9
Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspo6lnymi ktéorych Gmina Skoczéw jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne

Wielkos¢ kosztéw w kolejnych latach w rozbiciu na rézne rodzaje kosztéw przedstawia ponizsza tabela:

N Koszty zarzadu Koszty Koszty
Koszty biezacej . . L . .
Rok . Koszty remontow budynkow modernizacji inwestycyjne
eksploatacji ,
w tys. zt wspolnot w tys. zt w tys. zt
w tys. zt
w tys. zt

2022 470 330 101 0 0
2023 490 350 105 0 0
2024 510 370 109 0 0
2025 530 390 113 0 0
2026 550 410 117 0 0

W proponowanych kosztach mimo prowadzonej sprzedazy lokali w wytypowanych nieruchomosciach

przyjeto tendencj¢ wzrostowa kosztow zarzadzania budynkami wspolnot.

Rozdzial 9.

Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowymzasobem Gminy

§11. 1. W celu poprawy wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy proponuje si¢ podjecie dziatan
o charakterze administracyjno- organizacyjnym tj. :
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- zamiana lokali przez najemcow, ktorzy nie sg w stanie sami regulowac oplat,

- sprzedaz lokali wjuz istniejacych wspolnotach mieszkaniowych, z prawem pierwszenstwa na
rzecz obecnego najemcy.

2. W miarg uptywu czasu z uwagi na prowadzong sprzedaz lokali male¢ beda zasoby mieszkaniowe gminy.
W zwiazku z tym w polityce mieszkaniowej moga by¢ uwzglednione mozliwosci pozyskania lokali poprzez
budowe nowych budynkow z przeznaczeniem na cele mieszkalne, a takze adaptacje innych pomieszczen na
te cele. Z uwagi na zwickszajaca si¢ w latach 2017-2021 liczbg mieszkancow, ktorzy starajg si¢ o zamiang
mieszkania w celu podniesienia standardu zajmowanego lokalu, moga by¢ uwzglednione roéwniez
mozliwosci budowy budynku komunalnego, do ktérego bedzie mozna przekwaterowaé oczekujace na to
osoby.

3. Remonty wskazane w Rozdziale 3, realizowane bedg w sposob niewymagajacy przydzielenia najemcom
lokali zamiennych.
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